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PROYECTO DE REPARCELACION DE LA
UNIDAD DE EJECUCION U.E.-8 DE OZAETA,
TERMINO MUNICIPAL DE BARRUNDIA
(ARABA/ALAVA)

<D
[}]
o
(=2}
(=]
(2]
o
-
[3]
M
[=)]
D
I~
§
e o]
—
N
o
o
v,
(=]
o]
[+e]
o
E
pu-
o
o

iz
|
$

}
|
g’é

5
Z
5
<
&
o
£
g
2
a
-
3
|
4
2
§
-
3
g
8
i
5
g
o
=
e

Promotor: [
Arcuitects: BN R N e
Fecha: Agosto de 2025

giriaren sinatzailea: / Documento firmado por: | Data / Fecha:




PRCTIV IV PIVIRY]

Proyecto de reparcelacion de la Unidad de Ejecucion U.E.-8 Ozaeta (ARABA/ALAVA))

Sarrera/Entrada

1.- ANTECEDENTES

Barrundiako Udala/Ayuntamiento de Barrundia

L A T L]

Se redacta el presente proyecto de parcelacion por encargo de [ Sl con NIF .

L EEEETEmhEeeT || TR TS

. e una comunidad de bienes formada por (G
Enme-osseeseey 0 SRR SUDESGEE

respectivamente, que son copropietarios de una parcela urbana situada en Ozaeta (ARABA/ALAVA),
perteneciente al Ayuntamiento de Barrundia, de referencia catastral 130115580000010001KY (Parcela
1558 del Poligono 1).

La parcela posee una superficie de 7.844,93 m?, esta exenta de cualquier edificacién, y se encuentra
clasificada en las vigentes Normas Subsidiarias de Planeamiento Municipal de Barrundia como Suelo

Urbano Residencial S.U.R.1 conformando la Unidad de Ejecucién U.E.-8.

Al tratarse de suelo urbano no consolidado, las Normas Subsidiarias establecen que la gestion debe
hacerse por compensacion; y hoy en dia, por la Disposicion Transitoria Tercera 1, de la Ley 2/2006,

de Suelo y Urbanismo del Pais Vasco, a través del sistema de concertacion.

R0144708b03002182f307e93a109090e9

Al ser (N ricos propietarios de la Unidad de

Ejecucion U.E.-8 de Ozaeta, se ha suscrito con el Ayuntamiento de Barrundia el convenio para el

hitps://udalenegoitza.araba.eus/barrundia/validacionDoc/?entidad=BARRUNDIA

desarrollo de la Unidad de Ejecucion U.E.-8 por el sistema de concertacion, siendo necesarios para
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su ejecucion los siguientes instrumentos de gestion:

- Proyecto de Reparcelacion. Lo constituye el presente documento, para adecuar juridicamente
la propiedad de suelo a la nueva situacion definida en el planeamiento y cumplir con las cargas
de cesion y equidistribucion.

- Proyecto de Urbanizacion, documento aparte, que prefigura la obra urbanizadora para adecuar

fisicamente los terrenos a la situacion urbanistica definida en el planeamiento.

giriaren sinatzailea: / Documento firmado por: - Data / Fecha:
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Ozaeta (ARABA/ALAVA))

Proyecto de reparcelacion de la Unidad de Ejecucion U.E.-8

Debido a que se va a desarrollar la Unidad de Ejecucion, [l cncarga la redaccion del
proyecto de reparcelacion a [ - o itecto colegiado en el Colegio Oficial

de Arquitectos Vasco-Navarro con el nimero 5323.

Sarrera/Entrada
Barrundiako Udala/Ayuntamienta de Barrundia

2.- TITULO DE PROPIEDAD DE LA PARCELA 1558

El titulo de propiedad de la parcela 1558 a favor de i o DR R R W
B s |a escritura de “Particion y adjudicacion de herencias, extincion de usufructo,
segregacion de finca y extincion de condominid', otorgada ante Fernando Ramos Alcézar, Notario del

Tlustre Colegio del Pais Vasco, en la fecha de 12/06/2024 con el nimero 979 de protocolo. En dicha

BARRUNDIA

R0144708b03002182f307e93a109090e9

escritura, cuyo extracto se adjunta como Anejo n° 1, la descripcion de la parcela es:

"39.-Urbana en Ozaeta, Ayuntamiento de Barrundia (Alava), que es la finca segregada anterior.

Terreno solar sito en el Camino de la Fuente s/n en el pueblo de Ozaeta, Ayuntamiento de
Barrundia (Alava), incluido en la UE-8, de siete mil ochocientos cuarenta y cuatro metros y noventa
y tres decimetros cuadrados (7.844,93 n7’) de superficie, todos libres de edificacion. Linda: Norte,

finca resto matriz; Sur, calle; Este, calle; y Oeste, calle.”

La parcela estd inscrita en el Registro de la Propiedad n° 1 de Vitoria-Gasteiz, finca de Barrundia n®

hitps://udalenegoitza.araba.eus/barrundia/validacionDoc/?entidad

8430, Cddigo Registral Unico 01011000B11885. Se adjunta la nota simple registral en el Anejo n° 2.
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3.- CARACTERISTICAS DE LA UNIDAD DE EJECUCION U.E.-8

La Unidad de Ejecucién U.E.-8 de Ozaeta habia quedado establecida en las Normas Subsidiarias de
Planeamiento Municipal de Barrundia, aprobadas por la Orden Foral 511/2003, de 22 de mayo,
publicada en el Boletin Oficial del Territorio Histérico de Alava (BOTHA) n 77 de fecha 04/07/2003.
La Unidad de Ejecucién U.E.-8 de Ozaeta fue objeto de una modificacion de su delimitacion, cuya

aprobacién por el Ayuntamiento de Barrundia fue publicada en el BOTHA n© 20 de fecha 17/02/2023.

giriaren sinatzailea: / Documento firmado por: ! Data / Fecha:
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Proyecto de reparcelacion de la Unidad de Ejecucion U.E.-8 Ozaeta (ARABA/ALAYVA))

Sarrera/Entrada

De resultas de dicha modificacion, la Unidad de Ejecucion U.E.-8 de Ozaeta dispone de una superficie

} de 9.234,04 m? y tiene permitida una maxima intervencion de 6 viviendas unifamiliares aisladas. Las

T R TV VIV

Normas Subsidiarias de Barrundia establecen en su ficha n® 8 las condiciones y caracteristicas de la

Unidad de Ejecucion U.E.-8 de Ozaeta.

UNIDAD DE EJECUCION U.E.-8

TIPO DE PARCELA Vaante

USO DOMINANTE Residencial
] SUPERFICIE BRUTA DE LA ,
o i 04 2
s PARCELA i
5 EDIFICABILIDAD MAXIMA (Referida 0.40 mi/m?
2 a la superficie bruta de la parcela) y s
< g .
& % a INTERVENCIONES PERMITIDAS: oo . ’
3 £2 ° NUEVA PLANTA: 6 viviendas unifamiliares aisladas
Em [ 4 2
§33 9 PARAMETROS URBANISTICOS: SUR1
£8¢ 3 PARCELA BRUTA MINIMA 1.000 m?
$82 2 LINEA DE CIERRE DE PARCELA: 6,8 m de eje de calle
2 et ; .
= g :g © Segun determine el PTS de rics y arroyos de la CAPV

=288 LINEA MAXIMA DE EDIFICACION: 3 m de cierre de parcela
: § g ,Ef Segun determine el PTS de rics y arroyos de la CAPV
332 Q ALTURA MAXIMA SOBRE COTA
ﬁgi & RASANTE: 750 m (B+1)
egs S RESTO DE PARAMETROS
$5% § S URBANISTICOS: Ver fichas de unidades - NORMATIVA URBANISTICA
22209
$gi | CESIONES OBLIGATORIAS:
53432 ; .
E‘ Ef @ SISTEMAS LOCALES: S.LC.: Galle
@ g % < LLV: Zona verde
L
g 7 . T ;

% 82 § CARGAS DE URBANIZACION: Las necesarias hasta completar b urbanizacion total de su frente de
ﬁ E g & parcela y la zona verde
F:,, E ;ﬁ La unidad cle. ejecucion UE-8 podra dividirse en seis parcelas, de
o i-c OBSERVACIONES: superficie minima 1.000 m?, pudiéndose construir 6 viviendas
2 unifamiliares aisladas
"4
o
2
&
z
&

4.- GASTOS DE URBANIZACION

Los gastos de urbanizacién detallados en el “Proyecto de urbanizacion de la Unidad de
Ejecucion U.E.-89 de Ozaeta’, redactado en la fecha de 14/08/2025 por [
. 2rquitecto colegiado en el Colegio Oficial de Arquitectos Vasco-Navarro con el nimero 5323
y ascienden a la cantidad de 130.630,25 €.

giriaren sinatzailea: / Documento firmado por: Data / Fecha:
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Proyecto de reparcelacion de la Unidad de Ejecucion UE.-8 Ozaeta (ARABA/ALAVA))

Sarrera/Entrada

5.- CESION A FAVOR DEL AYUNTAMIENTO DE BARRUNDIA: VIARIO LOCAL,
APARCAMIENTOS Y ZONAS VERDES

Barrundiako Udala/Ayuntamiento de Barrundia

P R T TV IV

Se cede al Ayuntamiento de Barrundia los terrenos de la Unidad de Ejecucién U.E.-8 de Ozaeta de

cesion obligatoria: viario local, aparcamientos y zonas verdes. Las superficies cedidas son:

- viario local y aparcamientos: 672,76 m?

- zona verde: 185,62 m?

6.- CESION A FAVOR DEL AYUNTAMIENTO DE BARRUNDIA DEL 15% DE LA

DIFICABILID D

Los hermanos | <1 al Ayuntamiento de

Barrundia una parcela urbanizada y libre de cargas, cuya superficie seré de 1.176,74 m?, que se
corresponden con el 15% de la superficie del aprovechamiento de la Unidad de Ejecucion U.E.-8 de
Ozaeta:

7.844,93 m? x 15% = 1.176,74 m’

hitps://udalenegoitza.araba.eus/barrundia/validacionDoc/?entidad=BARRUNDIA
R0144708b03002182f307e93a109090e9

7.- CRITERIOS DE ADJUDICACION DE PARCELAS RESULTANTES
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El nimero de parcelas resultantes a adjudicar entre los dos copropietarios es de cinco. Los hermanos

N an acordado que cada uno de ellos se

adjudicara la propiedad de dos parcelas, quedando una parcela en copropiedad al 50%.

Este reparto es equilibrado y su valoracion es idéntica.
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Proyecto de reparcelacion de la Unidad de Ejecucion U.E.-8 Ozaeta (ARABA/ALAVA))

Ivuw
Sarrera/Entrada

8.- REPARCELACION PROYECTADA. PARCELAS RESULTANTES

Barrundiako Udala/Ayuntamiento de Barrundia

PR

En planos se detalla la reparcelacion proyectada. Las caracteristicas, descripciones y adjudicaciones

de las parcelas resultantes son:

e Parcela Resultante 1558-1
Superficie bruta: 1.019,53 m’
Superficie de cesiones: 10,65 m?
Superficie neta: 1.008,88 m?
Descripcién:  Urbana, finca resultante nimero 1558-1 de la unidad de Ejecucion U.E.-8 de
Ozaeta, municipio de Barrundia (ARABA/ALAVA). Tiene una superficie neta de
mil ocho metros cuadrados ochenta y ocho decimetros cuadrados (1.008,88
m?) y una edificabilidad de cuatrocientos siete metros cuadrados ochenta y un
decimetros cuadrados (407,81 m?). Linda al Norte con la parcela urbana 93
propiedad de [N © Cc N
. 2| Sur con la parcela resultante 1558-2
adjudicada a ([ :| Cste con la
calle Boilar; y al Oeste con la parcela resultante 1558-3 adjudicada a [l
B Cledttis sl G L )
Adjudicacién: Se adjudica el 100% del pleno dominio a A GG
[

Cargas: 20% de los gastos de urbanizacion
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e Parcela Resultante 1558-2
Superficie bruta: 1.029,73 m?
Superficie de cesiones: 37,52 m’
Superficie neta: 992,21 m’
Descripcion:  Urbana, finca resultante nimero 1558-2 de la unidad de Ejecucion U.E.-8 de

Ozaeta, municipio de Barrundia (ARABA/ALAVA). Tiene una superficie neta de

giriaren sinatzailea: / Documento firmado por:- IDala / Fecha:
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Barrundiako Udala/Ayuntamiento de Barrundia
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Provecto de reparcelacién de la Unidad de Ejecucion U.E.-8 Ozaeta (ARABA/ALAVA))

novecientos noventa y dos metros cuadrados veintilin decimetros cuadrados
(992,21 m?) y una edificabilidad de cuatrocientos once metros cuadrados
ochenta y nueve decimetros cuadrados (411,89 m?). Linda al Norte con la
parcela resultante 1558-1 adjudicada a (I
B 2| Sur con la parcela resultante 1558-5 adjudicada a [V
et e Sl R R = e T R T
R 2| Este con la calle Boilar; y al Oeste con la parcela resultante
1555-1 adjudicaca o [

Adjudicacion: Se adjudica el 100% del pleno dominio a (NG
e

Cargas: 20% de los gastos de urbanizacion

e Parcela Resultante 1558-3
Superficie bruta: 1.506,65 m’
Superficie de cesiones: 258,22 m’
Superficie neta: 1.248,43 m’
Descripcion:  Urbana, finca resultante nimero 1558-3 de la unidad de Ejecucion U.E.-8 de
Ozaeta, municipio de Barrundia (ARABA/ALAVA). Tiene una superficie neta de
mil doscientos cuarenta y ocho metros cuadrados cuarenta y tres decimetros
cuadrados (1.248,43 m?) y una edificabilidad de seiscientos dos metros
cuadrados sesenta y seis decimetros cuadrados (602,66 m?). Linda al Norte
con la parcela urbana 93 propiedad de [
Ham | ERGT NSRS 0
parcela resultante 1558-4 adjudicada a [
B 2 Este con la parcela resultante 1558-1 adjudicada a [
I, | 2| Oeste con calle.
Adjudicacion: Se adjudica el 100% del pleno dominio a [ EEEEEEEEEEEEEEEEE_—_——
s

Cargas: 20% de los gastos de urbanizacion

-6-
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Barrundiako Udala/Ayuntamiento de Barrundia
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R0144708b03002182f307e93a109090e9

Proyecio de reparcelacion de la Unidad de Ejecucion UE.-8 Ozaeta (ARABA/ALAVA))

e Parcela Resultante 1558-4
Superficie bruta: 1.568,26 m*
Superficie de cesiones: 210,48 m’
Superficie neta: 1.357,78 m?
Descripcién:  Urbana, finca resultante nimero 1558-4 de la unidad de Ejecucién U.E.-8 de
Ozaeta, municipio de Barrundia (ARABA/ALAVA). Tiene una superficie neta de
mil trescientos cincuenta y siete metros cuadrados setenta y ocho decimetros
cuadrados (1.357,78 m?) y una edificabilidad de seiscientos veintisiete metros
cuadrados treinta decimetros cuadrados (627,30 m?). Linda al Norte con la
parcela resultante 1558-3 adjudicada a [
B | Sur con la parcela resultante 1558-6 adjudicada al Ayuntamiento
de Barrundia; al Este con la parcela resultante 1558-2 adjudicada a [

I | 2| Oeste con calle.
Adjudicacion: Se adjudica el 100% del pleno dominio a Aj GGG
R

Cargas: 20% de los gastos de urbanizacion

e Parcela Resultante 1558-5
Superficie bruta: 1.544,02 m’
Superficie de cesiones: 146,79 m*
Superficie neta: 1.397,23 m’
Descripcion:  Urbana, finca resultante nimero 1558-5 de la unidad de Ejecucion U.E.-8 de
Ozaeta, municipio de Barrundia (ARABA/ALAVA). Tiene una superficie neta de
mil trescientos noventa y siete metros cuadrados veintitrés decimetros
cuadrados (1.397,23 m?) y una edificabilidad de seiscientos diecisiete metros
cuadrados sesenta y un decimetros cuadrados (617,61 m?). Linda al Norte con
la parcela resultante 1558-2 adjudicada a [
B 2! Sur con arroyo; al Este con la calle Boilar; y al Oeste con la

parcela resultante 1558-6 adjudicada al Ayuntamiento de Barrundia.

giriaren sinatzailea: / Documento firmado por:

]Data / Fecha:

e T



PRSIV PRV PR

|

Sarrera/Entrada
Barrundiako Udala/Ayuntamiento de Barrundia

TR EVIvIv]

BARRUNDIA

R0144708b03002182f307e93a109090e9

puede ser comprobada mediante el Codigo Seguro de Verificacion en esta direccion:
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Descripcion:

Proyecto de reparcelacion de la Unidad de Ejecucion U.E.-8

Ozaeta (ARABA/ALAVA))

Adjudicacion: Se adjudica el 100% del pleno dominio en proindiviso por iguales partes a

e eRiep st a = Sl R o RS

e Parcela Resultante 1558-6
Superficie bruta: 1.176,74 m?

Superficie neta: 982,02 m?

Superficie de cesiones: 194,72 m?

Cargas: 20% de los gastos de urbanizacion

Urbana, finca resultante nimero 1558-6 de la unidad de Ejecucion U.E.-8 de

Ozaeta, municipio de Barrundia (ARABA/ALAVA). Tiene una superficie neta de

novecientos ochenta y dos metros cuadrados dos decimetros cuadrados

(982,02 m?) y una edificabilidad de cuatrocientos setenta metros cuadrados

setenta decimetros cuadrados (470,70 m?). Linda al Norte con la parcela

resultante 1558-4 adjudicada a G
al Sur con arroyo; al Este con la parcela resultante 1558-5 adjudicada a HEEE

B | 2| Oeste con calle.

Cargas: libre de cargas

9.- CUADRO RESUMEN DE PARCELAS RESULTANTES

Adjudicacién: Se adjudica el 100% del pleno dominio al Ayuntamiento de Barrundia

giriaren sinatzailea: / Documento firmado por:
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g g Proyecto de reparcelacion de la Unidad de Ejecucion U.E.-8 - (-)3"‘11"11‘]%'1,'8'4 ALAVA))
183 :
HE e
HHE SSS | | 1:544,02 145,79 1.397,23 617,61
- 3
: 2
; 3 1554-6 | Ayuntamiento de Barrundia| 1.176,74 194,72 982,02 470,70
4
SUMAS 7.844,93 858,38 6.986,55 3.137,97
10.- VAI.QRAQIQ' N DE PARCELA INICIAL Y PARCELAS RESULTANTES. CUENTA DE

LIQUIDACION PROVISIONAL

La valoracion de la parcela inicial quedd establecida en la escritura de "Particion y adjudicacion de
herencias, extincion de usufructo, segregacion de finca y extincion de condominid', otorgada en la

fecha de 12/06/2024, siendo de 510.000 €.

Teniendo en cuenta que las parcelas resultantes tienen la misma tipologia edificatoria, no es necesario
realizar la homogenizacion de la valoracion por diferentes usos o tipologias. Por ello, y aunque la
situacion, superficies y dimensiones de cada parcela son distintas entre si, se establece una valoracion

homogénea para cada parcela de 140.000 €.

En el Anejo n° 3 se detalla la cuenta de liquidacion provisional.

hitps://udalenegoitza.araba.eus/barrundia/validacionDoc/?entidad=BARRUNDIA
R0144708b03002182f307e93a109090e9

Ozaeta (ARABA/ALAVA), 14 de agosto de 2025

BENETAKO KOPIA, Eglaztatze Kode Seguruaren bidez egiazta daitekeena helbide honetan: / COPIA AUTENTICA que
puede ser comprobada mediante el Codigo Seguro de Verificacion en esta direccion

Arguitecto
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CUENTA DE LIQUIDACION PROVISIONAL
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Unicos propietarios (con un porcentaje de copropiedad del 50% respectivamente) de la parcela 1558

Sarrera/Entrada

que forma la Unidad de Ejecucion U.E.-8 de Ozaeta.

Barrundiako Udala/Ayuntamiento de Barrundia

PR RV EvIvIV]

De cara a determinar la cuenta de liquidacion provisional de la reparcelacion, se incluyen los siguientes

conceptos:

- Proyecto de Reparcelacion

- Proyecto de Urbanizacion
- Ejecucion de las obras de urbanizacion
- Gestion del ambito: honorarios, licencias, tasas, registro de la propiedad, etc.

El total de los gastos detallados asciende a la cantidad de 150.000 €; cantidad en la cual no se ha
incluido el I.V.A.

Este importe se prorratea sobre cada una de las fincas resultantes de uso residencial que se adjudican

a los propietarios, tal y como se detalla en el siguiente cuadro.
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https://udalenegoitza.araba.eus/barrundia/validacionDoc/?entidad=BARRUNDIA
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CUENTA DE LIQUIDACION PROVISIONAL
SUPERFICIE (m?) GASTOS URBANIZACION
PARCELA ADJUDICATARIO
BRUTA | NETA € %
1558-1 | 1.020,18 | 1.009,50 |GGG 30.000,00 20,00%
1558-2 | 1.029,01 | 991,52 |G 30.000,00 20,00%
1558-3 | 1.506,65 | 1.248,43 | GG 30.000,00 20,00%
1558-4 | 1.568,26 | 1.357,78 | - 30.000,00 20,00%
1558-5 | 1.544,09 | 1.397,29 [ 30.000,00 20,00%
S T T e
1558-6 1.176,74 982,02 | Ayuntamiento de Barrundia 0,00 0,00%
SUMAS | 7.844,93 | 6.986,54 150.000,00 | 100,00%

Las adjudicaciones a los propietarios igualan a sus aportaciones, por lo que no habrd compensaciones

por diferencias de adjudicacion.
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Sarrera/Entrada

PLANOS

Barrundiako Udala/Ayuntamiento de Barrundia

Los planos se han realizado sobre la base de la cartografia catastral en soporte digital de la Diputacion

Ve T Ivvw

Foral de Alava. Se aporta plano de situacién y emplazamiento, plano de situacion inicial de la parcela

y plano de la reparcelacion y cesiones, realizados a escala 1:500.

PLANO N° 1  SITUACION Y EMPLAZAMIENTO

PLANO N 2  SITUACION ACTUAL. COTAS Y SUPERFICIES

PLANO N© 3 PROPUESTA DE REPARCELACION. CESIONES. COTAS Y SUPERFICIES
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